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RESUMEN 

 

La presente tesis de grado, titulada “ESTUDIO Y DISEÑO CATASTRAL DEL 

RECINTO AYAMPE PERTENECIENTE AL CANTON PUERTO LOPEZ, 

PROVINCIA DE MANABI”, surgió por la necesidad de contar con una herramienta de 

organización interna que permita al recinto Ayampe mantener el control de las 

propiedades que la conforman. 

Basándose en los conocimientos adquiridos durante la formación académica de los 

autores, se realizó un levantamiento topográfico en la zona de alcance del proyecto, que 

sirvió para poder manipular la información en digital, que posteriormente seria ajustada 

a escalada real mediante fotogrametría satelital, obteniendo un plano completo del 

recinto. 

Luego, se realizó un censo catastral para la recopilación de datos de los habitantes del 

sector, de la cual se requería información básica necesaria para la elaboración del 

sistema de registro de todos los propietarios de lotes en el recinto Ayampe, en donde se 

obtuvo la base de datos. 

Posteriormente, se le adjuntó al plano completo del recinto, la información individual de 

los propietarios recopilada en la base de datos, utilizando el programa ArgGis, para crear 

un Sistema de Información Georeferenciada y así facilitar el acceso de los usuarios a la 

información que ofrece el sistema catastral. 

Lo que permitió aportar al desarrollo de la comunidad manabita Ayampe, brindándoles 

un sistema informático con el catastro de la zona urbana del sector, la que es de gran 

ayuda en la actualidad y será también para proyectos futuros. En las hojas del presente 

documento, se respalda la información que forma parte del sistema catastral. 

  

  



 

 

 

 

1. OBJETIVOS 

1.1      OBJETIVO GENERAL 

Realizar el Estudio y Diseño catastral del Recinto Ayampe perteneciente al cantón 

Puerto López de la provincia de Manabí. 

 

1.2       OBJETIVOS ESPECIFICOS 

 Levantar topográficamente  el sector. 

 Delimitar terrenos, espacios públicos y zonas protegidas. 

 Recolectar datos mediante fichas catastrales. 

 Realizar el trazado del plano catastral con la información topográfica y la base de 

datos de los propietarios de lotes recopilada. 

 Facilitar el diseño catastral a las autoridades del recinto Ayampe. 

  



 

 

 

 

2. METODOLOGIA 

En el presente proyecto se implementó una metodología Diagnóstico - Participativa, 

para su realización se involucró, tanto a las autoridades y habitantes del recinto Ayampe 

como a la Universidad Técnica de Manabí, representada por los responsables del 

proyecto y sus docentes en calidad de supervisores. 

 

2.1  METODOS UTILIZADOS 

Investigativos.- Se consultó varias veces a los miembros del tribunal de revisión y 

evaluación ya que cuentan con experiencia en temas catastrales además de buscar 

bibliografía pertinente al proyecto para despejar dudas.  

Participativos.- Se socializó con los moradores del recinto Intercambiando información 

haciéndolo que formen parte activa del proyecto que se ejecuta en su beneficio. 

Analíticos.- Con base a las investigaciones hechas se procedió a realizar el estudio y 

diseño del catastro. 

 

2.2  TECNICAS UTILIZADAS 

Observación.- Se realizaron algunos recorridos por el recinto antes de empezar con los 

trabajos de campo para contar con una idea clara del proyecto. 

Trabajo de campo.-  Se realizó el levantamiento topográfico. 

Entrevistas con autoridades.- Se despejaron dudas sobre propiedades existentes que no 

están delimitadas. 

Encuestas Puerta a Puerta.- Se recolectó toda la información perteneciente a cada uno 

de los propietarios de los lotes. 



 

 

 

 

Trabajo de escritorio.- Se definió el trazado del diseño y se le adjuntó la información 

recopilada en fichas catastrales logrando el producto final que es el objetivo principal del 

proyecto. 

 

2.3  EQUIPOS Y HERRAMIENTAS UTILIZADAS 

Equipos Topográficos.- Principal herramienta de la digitalización del terreno. 

Equipos GPS.- Herramienta complementaria de la digitalización del terreno. 

Fotogrametría Satelital.-  Necesaria para revisar el levantamiento topográfico y 

confirmar la precisión de los datos. 

Ficha Catastral.- Herramienta necesaria para la recolección de información. 

Croquis.- Herramienta de apoyo a la hora de dibujar los puntos levantados por el equipo 

topográfico. 

Cámaras Fotográficas.- Herramienta para llevar registro fotográfico de los trabajos 

realizados.  

  



 

 

 

 

 

3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

3.1 CONCLUSIONES 

 

 Durante el proceso de ejecución del proyecto se logró aplicar los conocimientos 

adquiridos durante los años de formación académica de los autores, en la 

Universidad Técnica de Manabí. 

 

 La topografía del sector se levantó con especial precisión y cuidado, procurando 

siempre tomar en cuenta todos los puntos necesarios para el proyecto y 

cubriendo en su totalidad el área de alcance del mismo. 

 

 

 En trazado del plano catastral se delimitó las áreas públicas, privadas y 

protegidas del recinto, logrando así que los habitantes del sector tengan pleno 

conocimiento de la extensión de cada una de las zonas que conforman el recinto. 

 

 El levantamiento de información por medio de fichas catastrales se realizó en 

cada uno de los predios habitados, en el caso de los que no están habitados se 

solicitó información tanto a las autoridades del Recinto Ayampe, como al 

Municipio del Canto Puerto López. 

 

  



 

 

 

 

3.2 RECOMENDACIONES 

 

 Se debe realizar reuniones de socialización del proyecto con las autoridades del 

recinto y contando con la participación de los habitantes de mismo,  con el 

principal objetivo de exponer las características del proyecto para que no exista 

desinformación en el momento de la ejecución del proyecto. 

 

 Al realizar el levantamiento topográfico de cualquier terreno se debe tener 

especial cuidado la manipulación del equipo, pues el mínimo error puede causar 

grandes cambios al momento de graficar la topografía. 

 

 

 Al momento de graficar la topografía levantada se recomienda corroborar los 

puntos levantados utilizando sus coordenadas y georreferenciándolas en una 

carta topográfica o en una imagen satelital para despejar dudas que puedan 

existir y estar seguro de que lo que se está graficando es correcto en la realidad. 

 

 Para el levantamiento de información catastral se recomienda escoger días no 

hábiles para los habitantes del recinto, ya que de otra manera serán pocas las 

personas que se encuentren para brindar información sobre sus predios. 

 

 Se recomienda que se utilice el catastro de Ayampe para agilitar nuevos 

proyectos que contribuyan en el desarrollo urbano del recinto. 

 

 

 


